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Styrelsen for BRF Stranden far hédrmed

F 6 rv a I tn i n g s b e ra tte l Sé avge Grsredovisning for rikenskapséret

2017-01-01 4l 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen iir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-09-29. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-02-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-08-28.

Foreningen har sitt sdte i Lomma kommun.
Arets resultat #r ligre 4n foregiende Ar.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat négot jamfort med foregdende ar vilket frimst beror pé hogre
underhéllskostnader. Rintekostnaderna ir ofordndrade jimfort med forgéende ar.
Foreningen har dven anviint 500 tkr av sin dverlikviditet att amortera p4 ett av sina fastighetslan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 162 % till 119 %

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 205 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 745 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lomma 25:37 i Lomma kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 35 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna firdigstiilldes 2008. Fastighetens adress dr Strandpromenaden 12, 14, 16, Brisgrénd 3A-B, 5 A-
B samt Kulinggriind 2 A-B, 4 A-B i Lomma.

Fastigheterna ir fullvirdeférsikrade i IF Skadeforsdkring AB.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
Foreningen #r delaktig i tvd gemensamhetsanlédggningar.

GA som delas med kringliggande sju fastigheter (en familjshus) som omfattar bland annat gard, sophus och kabel-tv-
anslutning.

p
GA Parkering Lomma Strandstad som avser markparkering for omradet dér féreningen disponerar 7 st bilplatser for %
giistparkering.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa
2 3 27 3 35
Dessutom tillkommer:
P-platser Garage MC-plats
7 50 2
Total tomtarea: 3988 m?
Total bostadsarea: 3190 m?
Total lokalarea: 1522 m?
Taxeringsvirde 47 706 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala firslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utftrt
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 70 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhalisplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmiissigt. Underh&lisplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhdllsplanen omfattar normalt inte nigra standardfsrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2015 och visar pé ett underhallsbehov pa 329 tkr per ar for de ndrmaste
30 aren.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 300 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar

OVK 2015

Underhallsspolning av avlopp 2015

Diverse mélningsarbete 2015

Fasad 2015 Ny fasad, tvastegstdtad
Utvindig malning 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Malning av entréer 70
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Efter senaste stimman och dirp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Elisabeth Wahlin Ordftrande Stimman 2018

Hans Sandhagen Stimman 2019

Patrik Swan Stimman 2018

Anna Ljungberg Stimman 2019

Peter Nilsson Stimman 2019

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/kommentar stdmma

Stig Halvarsson Stimman 2019

Revisorer och &vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stimman

Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av/kommentar

Birthe Sjégren, Yrev AB Godkind revisor Stimman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Jorgen Nilsson (sammankallande) Stimman

Carl Axel Bauer Stimman

Birger Bylander Stimman

Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 51.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 6.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 7.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 50.

Féreningens drsavgift dndrades 2015-01-01 da den sénktes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 726 kr/m?/4r.

Flerarsoversikt

Resultat och stalining (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning 21732 2729 2727 2 877 2 864
Resultat efter finansiella poster -459 -426 -540 -1030 222
Soliditet % 71 71 71 71 71
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 726 726 726 772 772
Rinta, kr/m* 274 280 294 478 485
Lan, kr/m? 11 206 11 375 11 547 11722 11 808

Nettoomsittning: intikter frén drsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i fireningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter. i
Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse Upp- Underhalls | Balansera Arets
insatser - avgifter skrivnings- - fond t resultat resultat
fond

Belopp vid arets borjan 18 988 000 73 862 000 0 808027 -1511974 -425716
Disposition enl.

arsstimmobeslut -425716 425716
Reservering underhéllsfond 300 000 -300 000
Ianspraktagande av

underhallsfond -70 000 70 000

Arets resultat -459 399
Vid arets slut 18 988 000 73 862 000 0 1038027| -2167 690 -459 399

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

-1 937 690
-459 399
-300 000

70 000

-2 627 088

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riikning

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 8vrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning me

tillhgrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 731 596 2728 751
Ovriga rorelseintikter Not 3 170 548 157 753
Summa roérelseintédkter 2902 144 2 886 504
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 144 439 -996 854
Ovriga externa kostnader Not 5 -96 922 -204 943
Personalkostnader Not 6 -21 490 -12 188
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1204 732 -1 204 686
immateriella anliggningstiligdngar
Summa rorelsekostnader -2 467 583 -2418 671
Rdérelseresultat 425171 467 832
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande poster Not 8 -893 959 -893 548
Summa finansiella poster -893 959 -893 548
Resultat efter finansiella poster -459 399 -425 716
Arets resultat -459 399 425716
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 126 373 648 127 578 380
Summa materiella anldggningstillgangar 126 373 648 127 578 380
Summa anlaggningstillgangar 126 373 648 127 578 380
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 10 1 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 56 398 27985
Summa kortfristiga fordringar 56 399 27 986
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1246 527 1019602
Summa kassa och bank 1 246 527 1019 602
Summa omséttningstillgangar 1 302 926 1 047 588
Summa Tillgangar 127 676 574 128 625 968
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 92 850 000 92 850 000
Fond for yttre underhall 1038 027 808 027
Summa bundet eget kapital 93 888 027 93 658 027
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 167 690 -1 511974
Arets resultat -459 399 -425 716
Summa fritt eget kapital -2 627 088 -1 937 690
Summa eget kapital 91 260 939 91 720 337
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 35324018 36 260 642
Summa langfristiga skulder 35324 018 36 260 642
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 421 931 24 696
Leveranttrskulder Not 14 129 355 85382
Skatteskulder Not 15 87323 92 375
Ovriga skulder Not 16 240 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 452 768 442 536
Summa kortfristiga skulder 1091 617 644 989
Summa Eget kapital och Skulder 127 676 574 128 625 968
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter, Riinta och utdelning redovisas som en intiikt nir det ir sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2316312 2316312
Hyror, garage 382 554 373 477
Hyror, dvriga 32730 38962
Summa nettoomsittning 2731596 2728 751
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 125 496 125 496
Ovriga ersittningar 23 817 14 595
Ovriga rorelseintikter 21235 10 091
Forsikringsersittningar 0 7571
Summa dvriga rorelseintakter 170 548 157 753
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll =70 000 -27 500
Reparationer =76 511 -63 832
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -44 073 -43 230
Arrendeavgifter -4 200 -5250
Forsdkringspremier -34 740 -33 093
Kabel- och digital-TV" -130 625 -33 171
Serviceavtal -12 237 0
Obligatoriska besiktningar -40 716 -48 085
Sno- och halkbekimpning -18 956 -22 784
Forbrukningsinventarier -3 716 -2992
Vatten -126 997 -127 674
Fastighetsel -60 224 -58 222
Uppvirmning -348 954 -349 825
Sophantering och dtervinning -40 517 -37 165
Forvaltningsarvode drift -131 973 -144 013
Summa driftkostnader -1 144 439 -996 854

*Kostnaden for Triple play — bredband, IP-telefoni och TV som i dr har kostnadsfiris pd drifiskostnader som Kabel- och digital-TV har tidigare dr kostadsforis pd évriga externa

kostnader som IT-kostnader.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -51 835 -37 500
IT-kostnader’ -164 -127 380
Arvode, yrkesrevisorer -6 555 -5 803
Ovriga forvaltningskostnader -17 999 -3217
Kreditupplysningar =725 -225
Pantférskrivnings- och éverlatelseavgifter -8 064 0
Representation 0 -11219
Telefon och porto -4 046 -3 568
Medlems- och féreningsavgifter -4 800 -4 800
Konsultarvoden 0 -7 839
Bankkostnader -320 -1 673
Ovriga externa kostnader -2413 -1720
Summa ovriga externa kostnader -96 922 -204 943

*Kosinaden for Triple play — bredband, 1P-telefoni och TV som i ar har kosinadsforis pa drifiskosmader som Kabel- och digital-TV har tidigare ar kostnadsforis pd évriga externa

kostnader som IT-kostnader.

Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -21 601 -6 280
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Sociala kostnader’ -4 908

*Fér hogt upptag av sociala kostnader forgaende ar medfér avvikelse pa arets kostnad. Den lagre styrelsearvodet férgaende ar beror pa fér mycket upplupet

styrelsearvode i bokslutet 2015.

Summa personalkostnader -21 490 -12 188
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 204 732 -1 204 686
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 204 732 -1 204 686
anlaggningstillgangar
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -893 375 -893 548
Ovriga rintekostnader -584
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -893 959 -893 548
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 114 048 000 114 048 000
Mark 17 952 000 17 952 000
132 000 000 132 000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 132 000 000 132 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -4 421 620 -3216 934
- 4421620 - 3216934
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1204 732 -1204 686
- 1204732 - 1204 686
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5626 352 - 4421620
Restvarde enligt plan vid arets slut 126 373 648 127 578 380
Varav
Byggnader 108 421 648 109 626 380
Mark 17 952 000 17 952 000
Taxeringsviirden
Byggnader 39 106 000 39 106 000
Mark 8 600 000 8 600 000
Totalt taxeringsvirde 47706 000 47706 000
Not 10 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 1 1
Summa 6évriga fordringar 1 1
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald renhéllning 0 820
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 21 697 20 940
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 34702 6225
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 398 27 985
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Not 12 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto 1246 527 1019602
Summa kassa och bank 1246 527 1019 602
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 35745949 36 285338
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -421 931 -24 696
Langfristig skuld vid arets slut 35324 018 36 260 642
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 1,06 %  2018-02-28 11 720 766,00 0,00 500 000,00 11420 766,00
NORDEA 5,13%  2018-03-29 12 909 297,00 0,00 24 689,00 12 884 608,00
STADSHYPOTEK 1,00%  2020-01-30 1495 275,00 0,00 14 700,00 1 480 575,00
STADSHYPOTEK 1,00%  2020-01-30 9960 000,00 0,00 0,00 9960 000,00
Summa 36 285 338,00 0 539 389,00 35745 949,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 71 931 kr samt en extraamortering pa 350 000 kr varfor den delen av
skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 381 828 kr.

Not 14 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leveranttrskulder 129 355 85382
Summa leverantdrskulder 129 355 85 382
Not 15 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 87323 92375
Summa skatteskulder 87 323 92 375
Not 16 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Avrikning hyror och avgifter 240 0
Summa 6vriga skulder 240 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 5499 10997
Upplupna rintekostnader 111 296 111 120
Upplupna elkostnader 8249 57252
Upplupna virmekostnader 51726 0
Upplupna revisionsarvoden 6 567 5950
Upplupna styrelsearvoden 17 500 17 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15172 1050
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 236 759 238 667
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 452 768 442 536
Stillda sédkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 39 150 000 39 150 000

Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Under forsta kvartalet 2018 kommer féreningens storsta lanedel att villkordndras. Med dagens rintelige medfor detta en

kostnadsbesparing i form av lidgre riantekostnader som i sin tur paverkar niista ars resultat positivt.
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Styrelsens underskrifter, Lomma 2018- O t-O 5
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Min revisionsberittelse har limnats 2018- (4 - CA
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17 I ARSREDOVISNING BRF Stranden Org.nr: 769613-1718



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som #gare till en bostadsritt Aiger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan héillas nere.

Som boende i en bostadsriittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksi vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma siitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsriittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingi i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativ folkrérelsefiretag
och en ekonomisk forening, med bostadsriittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelssigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett service foretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamheten ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet &r utfirdade av
et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom fSreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ir. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (freningens
formdagenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av féreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En firetagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhill och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesskra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Férlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstiillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran p foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att fdreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex riinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska l9pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men Znnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsriusforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre in de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. 1 regel sker betalningen lépande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har 1&g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 14n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

)
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhill utfort enligt underhdllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anviinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behéver gira. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualfbrpliktelse r ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocks ett itagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr fven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprétiad av styrelsen
B R F S t ra n d e n for BRF Stranden i samarbete med

Rikshyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsriittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir hela Livtt
)
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Stranden
Org.nr 769613-1718

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfdrt en revision av drsredovisningen for BRF
Stranden for rdkenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats
1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer
ar nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden.

1(2)

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sidkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas piverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér hdgre in for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fireningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
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revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r BRF
Stranden for rdkenskapsaret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sd att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- féretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
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forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till
dispostitioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hig grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
torlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for toreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra {orhallanden som ir relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

1 ksttand
(ariserad revisor
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